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Wirtschaft

Lockerungen
beim
Homeoffice?

Altmaier stellt ,Riickkehr
zur Normalitit“ in Aussicht

Die Straflencafés und Biergirten
sind voll, Shopping ist mit Co-
rona-Test auch fast {iberall wieder
mdglich. Und was ist mit den Biiros?
Viele Unternehmen wollen, dass
ihre Beschiftigten bei weiter sin-
kenden Corona-Zahlen so schnell
wie mdglich aus dem Homeoffice
zurlickkommen. ,Die Impffort-
schritte in Gesellschaft und Unter-
nehmen miissen mit einer paralle-
len Riickkehr in einen normalen
Geschiftsbetrieb verbunden sein®,
forderte der Bundesverband der
Deutschen Industrie (BDI) in einem
an die Bundesregierung adressier-
ten Zehn-Punkte-Papier. Auch
Wirtschaftsminister Peter Altmaier
stellte am Dienstag Lockerungen in
Aussicht - die Gewerkschaften je-
doch treten kriftig auf die Bremse.

Tatsache ist: Die Corona-Neuin-
fektionen sinken in grofien Schrit-
ten. Am Dienstag meldete das Ro-
bert Koch-Institut (RKI) eine Sie-
ben-Tage-Inzidenz von unter 60 -
weit entfernt von der politisch fest-
gelegten Marke von 100, bei der die
Bundesnotbremse mit Ausgangsbe-
schrinkungen greift. Doch wann ist
die Inzidenz niedrig genug fiir eine
Riickkehr in ein Einzelbiiro und
wann fiir die Riickkehr in ein Grof3-
raumbiiro? Politisch festgelegt ist
das nicht. Virologen und das RKI
warnen allerdings vor Ubermut:
»Wir diirfen nicht zulassen, dass das
Virus wieder Oberhand gewinnt,
weil wir auf einmal zu viel wollen”,
mahnte RKI-Prasident Lothar Wie-
ler vor Pfingsten. Die Befiirchtung:
ein Jo-Jo-Effekt.

Arbeit von zu Hause — wie lange noch? isco

Der BDI will Lockerungen gar
nicht an die Inzidenz, also die wo-
chentlichen Neuinfektionen pro
100.000 Einwohner kniipfen, son-
dern an die Zahl geimpfter und von
Corona genesener Mitarbeiter. Die
Bundesregierung solle ein Stufen-
konzept aufstellen und festlegen,
bei welchem Anteil Geimpfter und
Genesener Homeoffice auf ein Min-
destmaf verringert oder ganz abge-
schafft werden konne. Das Gleiche
soll fiir die Corona-Tests im Betrieb,
fiir Hygieneauflagen und Quaranti-
nezeiten passieren. Um Dienstrei-
sen zu erleichtern, sollten auch hier

Beschrankungen  zuriickgenom-
men werden.
Wirtschaftsminister ~ Altmaier

stimmte die Unternehmen bereits
auf Lockerungen ein. Es werde
Schritt fiir Schritt weniger Vorschrif-
ten geben, sagte der CDU-Politiker
im Bild-Talk , Die richtigen Fragen*.
»Ich glaube, dass die Idee, dass man
zur Normalitét zuriickkehrt, sicher-
lich auch bedeutet, dass man dann
dort, wo es Sinn macht, auch wieder
vor Ort arbeiten kann.”

Derzeit miissen Arbeitgeber
ihren Mitarbeitern zweimal wo-
chentlich Schnelltests zur Verfii-
gung stellen. Auflerdem soll laut In-
fektionsschutzgesetz Arbeit im Ho-
meoffice die Regel sein - zumindest
bei Beschiftigten, die im Biiro
arbeiten. Die Unternehmen miissen
das Arbeiten von zuhause ermogli-
chen, wenn keine zwingenden
Griinde dagegen sprechen. Die Be-
schiftigten miissen dies im Normal-
fall auch annehmen. Beide Rege-
lungen laufen nach bisheriger Pla-
nung ohnehin Ende Juni aus. (dpa)

Ein Stiick vom Biirohaus

Immobilienfonds erméglichen Privatanlegern, sich an Investitionen in Citylagen zu beteiligen

MECHTHILD HENNEKE

in Biirokomplex in San
Francisco oder ein Office-
Center in Freiburg - die
Objekte, fiir die Immobi-
lienfonds aufgelegt werden, sind
vielseitig. Lange Jahre galten sie als
interessante Investition, gerieten
aber durch die Finanzkrise in Ver-
ruf. Der Gesetzgeber besserte nach.
Aber sind Immobilienfonds heute
eine gute Geldanlage? Wir fragten
bei Finanzexperten nach.
,Jmmobilienprodukte  kamen
Ende 2020 auf ein Nettovermdgen
von insgesamt 244 Milliarden Euro.
Sie spielen damit eine bedeutende
Rolle, sagt ein Sprecher des BVI,
des Bundesverbands Investment
und Asset Management in Frank-
furt. Von der Gesamtsumme fielen
11 Milliarden Euro auf geschlossene
Immobilienfonds und der Rest auf
offene Immobilienfonds (je zur
Hilfte auf Publikumsfonds und
Spezialfonds). ,Im vergangenen
Jahr erlebten offene Publikums-
fonds ihr zweitbestes Neugeschift
seit 2013“, sagt der BVI-Sprecher.

Offene Immobilienfonds: Offene Im-
mobilienfonds sind Investment-
fonds, bei denen Anleger sich in der
von ihnen gewiinschten Hohe am
Kauf von Immobilien beteiligen. Das

ist schon mit kleinen mog-
lich. Der Ausgabeaufschlag betrégt
in der Regel fiinf Prozent. Offene Im-
mobilienfonds unterscheiden sich
nach regionaler Ausrichtung sowie
nach Marktsegmenten - also: Woh-
nen, Biiros, Gewerbe oder Nahver-
sorgung. ,Offene Immobilienfonds
verwalten grofe Volumina, einzelne
Fonds sogar im zweistelligen Milliar-
den-Bereich”, sagt Sonja Knorr, Lei-
terin der Immobilienfonds-Analyse
in dem europiischen Rating-Unter-
nehmen Scope Analysis. Die Wert-
entwicklung hdngt wesentlich davon
ab, wie hoch die Mieteinnahmen
sind und wie sich der Wert der Ge-
biude entwickelt. Scope Analysis
verzeichnete zuletzt einen ,spiirba-
ren“ Riickgang der Vermietungsquo-
ten bei offenen Immobilienfonds im
vergangenen Jahr.
hl Immobili
Hier erwerben Anleger Beteiligun-
gen an einer Immobiliengesell-
schaft, die einzelne oder mehrere
Immobilien erwirbt. In der Regel gibt
es fixe Mindestanlagesummen. Bei
einem Biirokomplex an den ehema-
ligen Landungsbriicken von San
Francisco von Jamestown betragt
diese zum Beispiel 30.000 Dollar, bei
dem Office-Center in Freiburg von
Wealthcap Immobilien Deutschland
42 liegt sie bei 10.000 Euro. Darin
enthalten sind auch oft nicht un-
erhebliche Kosten - vor allem Ver-
triebsprovisionen und administra-
tive Kosten. Die Laufzeit von ge-
schlossenen Fonds betrigt typi-

scherweise 10, 15 oder 20 Jahre.
,Geschlossene Immobilienfonds
sind viel fokussierter als offene*, sagt
Knorr. Zugleich ist aber auch das Ri-
siko hoher. ,Gerét die Immobilie des
Fonds in Schwierigkeiten - zum Bei-
spiel derzeit vermehrt bei Hotelob-
jekten - so kénnen Anleger auch Ver-
luste erleiden”, fligt sie hinzu.

Der Anleger wird durch den Er-
werb von Fondsanteilen Gesell-
schafter, zum Beispiel Kommandi-
tist, erklart der BVI-Sprecher. Hat
der Fonds die Phase beendet, in der
die Anteile erworben werden kon-
nen, die sogenannte Platzierungs-
phase, wird der Fonds geschlossen.
Der Anleger hat wihrend der Lauf-
zeit grundsitzlich keinen Anspruch
auf Riicknahme seiner Anteile
durch den Emittenten. Er kann
seine Anteile vor der Abwicklung
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seines Fonds nur {iber einen Zweit-
markt verdufiern.

Im Zuge der Finanzkrise 2008 ge-
rieten einige offene Immobilien-
fonds in Schwierigkeiten, als Tau-
sende Anleger gleichzeitig ihr Geld
zuriickwollten. Die  Auszahlung
wurde daraufhin ausgesetzt, einige
Fonds wurden liquidiert. Die Anle-
ger verloren ihr Geld. Daraufhin ver-
4nderte der Gesetzgeber den gesetz-
lichen Rahmen fiir die Anlage in offe-
nen Immobilienfonds: Fiir Anleger
offener ~ Immobilien-Publikums-
fonds gilt seit Juli 2013 eine zweijéh-
rige Mindesthaltefrist. Zudem miis-
sen Anleger eine einjihrige Kiindi-
gungsfrist einhalten, die allerdings
schon wihrend der Mindesthalte-
frist ausgesprochen werden kann,
so der BVI-Sprecher. Allerdings ist
ein Verkauf von Fondsanteilen héu-

fig tiber die Bérse mdglich. Er ist
dann gebiihrenpflichtig und abhén-
gig vom aktuellen Tagespreis.

Eignung fiir Privatanleger: ,Offene
Immobilienfonds sind als Basisin-
vestment fiir Privatanleger geeig-
net”, sagt Sonja Knorr von Scope
Analysis. Sie rechnet dieses Jahr mit
einer durchschnittlichen Rendite
von 1,5 Prozent. Einzelne Fonds
konnten aber sogar eine leicht nega-
tive Wertentwicklung in diesem Jahr
haben. Besonders deutsche Immo-
bilienfonds seien hingegen ein ,Hort
der Stabilitdt“. Auch offene Immobi-
lienfonds mit Schwerpunkt Europa
erzielen weiterhin solide Renditen.
Die Fonds hitten hiufig ein sehr gro-
Bes Volumen, das ihnen eine ge-
wisse Stabilitdt verleiht. Geschlos-
sene Immobilienfonds sieht Knorr
cher als Anlageprodukt fir vermo-
gende Privatinvestoren. , Die Risiken
sind hoher, die Streuung ist geringer,
die Rendite liegt dafiir zwischen 3,5
und 4 Prozent.“

Der unabhingige Honorarbera-
ter Klaus Porwoll von PecuniArs
Berlin bietet seinen Kunden zurzeit
keine offenen oder geschlossenen
Immobilienfonds an. ,Ich halte es
nicht fiir gesichert, dass das Geld in
Krisenzeiten zuriickflieSt.“ Er ist
auflerdem skeptisch, ob die derzei-
tige Gesetzeslage ausreicht, um im
Krisenfall das Geld der Anleger zu
sichern. Bei geschlossenen Fonds
sieht er die Kosten als zu hoch an,
um fiir den normalen Anleger eine
ausreichende Rendite zu bieten.
,Nach Erfahrungswerten kénnen
die Kosten sogar bis zu 30 Prozent
betragen. Was bringt es, wenn man
fiinf bis zehn Jahre investiert blei-
ben muss, um den alten Stand zu er-
reichen?”, sagt er. Einen Zweitmarkt
gebe es zwar, die Investments konn-
ten aber nur mit Preisabschligen
verkauft werden. Eine Alternative
seien Immobilien-ETFs, also Indi-
zes, die Immobilienunternehmen
abbilden und die kostengiinstiger
sind. Allerdings sollte diese Investi-
tion zur Risikomentalitit und zu
den Zielen passen, sagt Porwoll.

»In ein gut gemischtes Depot ge-
hort auch ein offener Immobilien-
fonds*, sagt wiederum Maximilian
Kleyboldt von der Frankfurter Beth-
mann Bank. Wer allerdings selbst
eine Immobilie besitze, konne auf
den Fonds verzichten, denn er habe
den Bereich abgedeckt. Entschei-
dend sei der Blick aufs Gesamtver-
mogen, sagen die Experten. Kley-
boldt rit, bei der Auswahl auf die
Qualifizierung des Beraters zu ach-
ten. Er ist Vorstandsmitglied im Fi-
nancial Planning Standards Board
Deutschland, das Standards zur
ganzheitlichen Finanzberatung setzt
und Finanzberater zertifiziert. Die
Alternative sind selbst gemanagte Fi-
nanzen. ,Dann verzichtet man auf
die Beratung. Das muss man ent-
sprechend abwigen*, so Kleyboldt.

Gute Stimmung trotz schrumpfender Wirtschaft

Vor allem der Konsum ging zuriick. Doch Hotels und Gaststitten diirfen auf viele Besucher hoffen

ach der wirtschaftlichen Voll-
bremsung zu Jahresbeginn
mehren sich die Anzeichen fiir
einen  Post-Corona-Boom  in
Deutschland. Immer mehr Men-
schen sind gegen das Corona-Virus
geimpft, und die Einschrankungen
zur Bekdmpfung der Pandemie
werden zunehmend gelockert. Die
Stimmung in den Unternehmen ist
so gut wie seit langem nicht. Im ers-
ten Quartal war das Bruttoinlands-
produkt (BIP) allerdings vor allem
wegen eines deutlichen Riickgangs
des Privatkonsums um 1,8 Prozent
gegeniiber dem Vorquartal ge-
schrumpft, wie das Statistische
Bundesamt am Dienstag mitteilte.
Der Riickgang der Wirtschafts-
leistung fiel damit etwas stdrker aus
als zunédchst angenommen. In einer

ersten Schitzung hatte die Wiesba-
dener Behorde das Minus auf 1,7
Prozent beziffert. Die privaten Kon-
sumausgaben brachen infolge des
Lockdowns um 5,4 Prozent gegen-
tiber dem Vorquartal ein. Norma-
lerweise ist der Konsum eine ver-
ldssliche Stiitze der heimischen
Konjunktur. ,Bleiben Laden, Kinos
und Theater zu, nimmt die Volks-
wirtschaft einen deutlichen Scha-
den“, erlauterte Thomas Gitzel,
Chefvolkswirt der VP Bank.
Dampfend wirkte auch das Aus-
laufen der Mehrwertsteuersenkung
zum Jahreswechsel. Verbraucher
hatten wegen der niedrigeren
Steuersitze Anschaffungen auf das
zweite Halbjahr 2020 vorgezogen.
Diese Kéufe fehlten nun in der Kon-
sumstatistik des laufenden Jahres.

Mangels Konsummoglichkeiten
und dank weitgehend stabiler Ein-
kommen in der Krise sparten die
Menschen. Nach vorldufigen Anga-
ben der Statistiker stieg die Spar-
quote im ersten Quartal auf 23,2
Prozent. Von 100 Euro verfiigbarem
Einkommen legten die Haushalte
somit im Schnitt gut 23 Euro auf die
hohe Kante. Okonomen rechnen
damit, dass Verbraucher in den
kommenden Monaten einen Teil
des Konsums nachholen und damit
die Konjunktur anschieben. ,Es
zeichnet sich ein entspannter Som-
mer ab, der die Ladenkassen in den
deutschen Innenstidten klingeln
lassen wird“, meinte Volkswirt Git-
zel. ,Vor allem das Hotel- und Gast-
stittengewerbe wird sich auf einen
Besucheransturm freuen kénnen.“

Die Stimmung in der deutschen
Wirtschaft verbesserte sich im Mai
iiberraschend deutlich. Das Ifo-Ge-
schiftsklima stieg auf den hichsten
Stand seit zwei Jahren. Sowohl die
Geschiftserwartungen der befragten
Unternehmen als auch die Lagebe-
urteilung hellten sich auf. , Die deut-
sche Wirtschaft nimmt Fahrt auf,
kommentierte Ifo-Prisident Cle-
mens Fuest. ,Vor allem in Gastge-
werbe und Tourismus kehrte Opti-
mismus zuriick.“ Der Grofhandel
profitiere weiter von der Industrie-
konjunktur. Die Einzelhdndler hoff-
ten auf weitere Corona-Lockerun-
gen. Nach Einschétzung von ING-
Chefvolkswirt Carsten Brzeski diirfte
die deutsche Wirtschaft ihr Vorkri-
sen-Niveau noch vor Ende des lau-
fenden Jahres erreichen. (dpa)
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